BAUME II. ORDNUNG 6. INSEKTENFREUNDLICHES ALDERSBACH

Acer campestre, Feld-Ahorn e Lose Stein-/Materialschittungen (sog. Schottergarten) und Plastikvliesabdeckungen sind
/ / / / C Festsetzungen durch Text Carpinus betulus, Hainbuche nicht zugelassen
Crataegus carrierei, Apfel-Dorn e Auf Art. 7 der Bayerischen Bauordnung wird hingewiesen

1. Bebauung Malus sylvestris, Wild-Apfel

Prunus avium in Sorten, Vogel-Kirsche, auch in Sorten 7. DENKMALSCHUTZ )
Prunus padus, Trauben-Kirsche Bei Bau- oder Grabungsarbeiten eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen

Sorbus aucuparia, Eberesche der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemal Art. 8Abs. 1-2 BayDSchG.

BP "SCHWAIG X" M 1:1000

1.1. Bauweise
Nach Eintragung in der Planzeichnung wie folgt:

1.1.1. offene Bauweise nach §22 Abs. 2 BauNVO

1.2. Bauliche Anlagen: Allgemeine Festsetzungen
(gem. Art. 81 BayBO)

1.2.1. Dachform und Dachdeckung.
Hauptgebaude: Zulassig sind nur symmetrische Satteldacher, Flachdacher und
Pultdacher. Die zulassige Dachneigung bei Satteldachern betragt 15-30° mit
durchgehender Trauf- und Firstlinie. Die Zulassige Dachneigung bei Pultdachern betragt
5-20°.
Zulassige Eindeckung: naturrote oder anthrazitfarbene Dachsteine oder
Blecheindeckungen bei Pult- und Satteldachern, Dachbegriinung bei Flachdachern.
Nebengebaude und eingeschossige Gebaudeteile: Zulassig sind nur extensiv begriinte
Flachdacher und flache Blechdacher ( Neigung 5-10°).

1.2.2. Gauben, Zwerchgiebel bei I+D
Gauben und Zwerchgiebel sind nicht zulassig auf3er bei Gebauden mit einer zulassigen
Geschossigkeit von 1+D. Dachflachen sind ansonsten als ruhige Flachen auszubilden:
Dachaufbauten, Dachlaternen, Quergiebel, Negativeinschnitte und dgl. sind nicht
zulassig.

alle Obst- und NuRbdume (Mindest-Pflanzqualitat: Halbstamm)

Obstbaume: alle standortgerechten und regionaltypischen Arten und Sorten 8. SCHALLSCHUTZ
Walnuss: als Samling Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Untersuchungen,

Verwendung fiir interne Ausgleichsflachen / Ortsrandeingriinung kénnen bei der Gemeinde zu den regularen Offnungszeiten (telefonische
Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden.

2.4.3. HEIMISCHE STRAUCHER
Cornus sanguinea, Hartriegel
Corylus avellana, Hasel
Cornus mas, Kornelkirsche
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Ligustrum vulgare, Liguster
Prunus spinosa, Schlehe
Rosa canina, Hunds-Rose

9. ABWASSERENTSORGUNG
Der Abwassersatzung der Gemeinde Aldersbach entsprechend ist fiir jedes Baugrundstick

ein Regenwasser- und Schmutzwasserrevisionsschacht auf privatem Grund zu setzen.

10. PV-ANLAGEN
PV-Anlagen sind so auszufiihren, dass es nicht zur Blendwirkung gegeniiber den

Verkehrsteilnehmern auf der im Norden gelegenen Staatsstralle kommt.

11. Die fur den Bebauungsplan wesentlichen Gesetzestexte und Normen liegen bei der

: 1.2.3. Terrassen, Vordacher und Wintergéarten _ _ [ e _ _
Vordacher sind auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 1,5 Salix caprea, Sal-Weide Gemeinde Aldersbach vor und kénnen im Rahmen der Auslegung eingesehen
m zulassig. Wintergarten, Terrassen und Terrasseniiberdachungen sind auRerhalb der Sambucus nigra, Holunder werden.
Uberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 3,0 m und einer Grée von 30 m? Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

zulassig.

1.2.4. AuRenwandgestaltung
Zulassig sind Putzflachen, Holzschalungen sowie hinterliftete Bekleidungen aus
Faserzementplatten.

1.2.5. Photovoltaik / Solaranlagen )
Aufstanderungen von Solaranlagen sind nicht zulassig. Ein Uberstand der Solarmodule

Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
289/24 289/25 9

In den Freiflachen ohne Pflanzauflagen und um die Gebaude sind erganzend fir strauchartige und bo-

1843
denbedeckende Bepflanzungen Zierstraucher zugelassen.

Flache des GeltunngereiCheS Uber die Dachhaut ist nicht zulassig. 2.4.4. UNZULASSIGE PFLANZENARTEN PRAAMBEL
2 . . . .
34.654 m 1.2.6. Hohenbezug / Wandhéhen Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen und Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie alle Die Gemeinde Aldersbach erlasst den Bebauungsplan ,Schwaig X* mit Griinordnungsplan

Unterer Hohenbezugspunkt fir Wandhéhen von Gebauden ist die festgesetzte Hohe Trauer- und Hangeformen (in allen Arten und Sorten), durfen nicht gepflanzt werden. als Satzung auf Grundlage folgender Rechtsvorschriften:
EFOK. Als Wandhdhe gilt das Mal von der OKFF EG bis zum Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen. 2.5. AUSGLEICHSMARNAHME A1 — ARTENREICHES EXTENSIVGRUNLAND Rechtsgrundlagen der planungsrechtlichen Festsetzungen:

1.2.7. Grenzbebauung §§ 2, 9 und 10 des BauGesetzBuches (BauGB) zuletzt gedndert am 08.08.2020; Verordnung Uber die
Reihenhauser, Doppelhduser und Garagen mit gemeinsamen Grenzanbau sind mit Auf einer Flache von 1.175 m2 wird die bisher intensiv bewirtschaftete Ackerflache zu maRig bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017.
gleicher Dachneigung und gleichem Dacheindeckungsmaterial auszufiihren extensiv genutztem, artenreichem Griinland — BNT G212 entwickelt. Rechtsgrundlagen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

' ) ) . ] ] ) Art. 81 der Bayerischen BauOrdnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588),

1.3. Hochwasserangepasste Bauweise Die Herste!lung__erfol_gt durch geeignete Ansaat bz_w. Mahdgutubertr__agung mit geblets_e|genem zuletzt geandert am 24.07.2020. | |
Den Hochwasser- und damit auch den erhéhten Grundwasserspiegellagen ist durch Saatgut. Die Flache '?t dau.erhaft eXt?nS|V Zu bewwtschaftep. Auf Dungung und dep E!nsatz Art. 23 der GemeindeOrdnung fir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S.
entsprechende bauliche Mafinahmen (z.B. wasserdichte Wanne, hochgesetzte \éggul?glﬁp:ﬁnschutzmltteln ist zu verzichten; das Mahdgut ist nach der Mahd vollstandig 796ff), zuletzt gedindert am 24.07.2020.

: Rechtsgrundlagen der naturschutzrechtlichen Festsetzungen:

Kellerlichtschachte) Rechnung zu tragen.

Erganzend werden innerhalb der Fliche standortgerechte Laubbaume als Einzelbaume §7 bis 12, 13b und 13d Bayer. NaturSchutzGesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1.4.  Zahl der Wohneinheiten 1.11.3  Aufenthaltsbereiche im Freien (Balkon, Terrasse) sind im roten Bereich auf der vorgesehen. Diese dienen insbesondere der landschaftlichen Einbindung und der strukturellen 23.02.2011, zuletzt gedndert am 21.02.2020;

Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten wird begrenzt und ist in die jeweilige Parzelle Fassadenseite, ohne direkte Sichtverbindung zur StraRe anzuordnen. Alternativ Anreicherung der Griinlandflache. Die Einzelbiume werden bei der Wertpunktbilanzierung §21 Abs. 1 BundesNaturSchutzGesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009,

eingetragen. kénnen diese mit ausreichend larmabschirmenden MaBnahmen (geschlossenen nicht gesondert angesetzt. zuletzt gedndert am 19.06.2020 )
15 Abstandsflichen Briistungen, Glaselemente, etc.) errichtet werden. PlanZeichenVerordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990, zuletzt geadndert am 04.05.2017.

Die Abstandsflichen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten. 2.6. AUSGLEICHSMARNAHME A2 - FEUCHT- UND NASSWIESE INNERHALB EINER

-- D I ich B I fi ie Flurstlicke FI.Nr. 312, 312/4 312 12 it ei
EG NATURNAHEN GELANDEMULDE er Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flursticke r. 312, 312/4 312/8 und312/9 mit einer

Gesamtflache von ca. 34.650m>2. Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan mit Festsetzungen durch

1.6. Nebenanlagen, Planzeichen und Text, der Begriindung und dem Umweltbericht.

1.6.1. Carports, Garagen, Nebengebaude:
Carports und Garagen sind nur innerhalb der dafir ausgewiesenen Flachen und
innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Stellplatze dirfen auf den

Im norddstlichen Bereich des Geltungsbereiches wird auf einer Flache von 1.237 m? eine
naturnah ausgebildete Gelandemulde zur Riickhaltung und Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers hergestellt.

ausgewiesenen Flachen sowie vor den Carport/Garagenstellplétzen errichtet werden. gﬁﬁgﬁ:‘:eggﬁ&rgrgir?ée:ﬁgi?iﬂgr‘i‘fn:::g;‘iczthfaec:liﬁzz ﬁ?ﬁgﬁ?giﬁ:r;:eeﬁzmiCE‘:‘I:;' Als VERFAHRENSVERMERKE
Maximal zulassige Wandhohe der Nebenanlagen: 3,0m tber dem natdrlichen Gelande. i g_ G f 9 99 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom __. . gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
. - . . ; - ; Nasswiese — BNT G221 festgelegt.
Garagenvorplatze und Stellplatze diurfen zur Stral3e hin nicht eingezaunt werden und sind beschlossen.
Uber die gesamte Breite mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen. Durch die Geldndemodellierung entstehen unterschiedlich feuchte Standortbereiche. Die Der Aufstellungsbeschluss wurdeam __._ . ortsublich bekannt gemacht.
Je Bauparzelle ist ein Nebengebaude mit einer Grundflache von 15 m? auch Vegetationsentwicklung soll durch geeignetes gebietseigenes Saatgut bzw. Mahdgut o o . . L ) ) ,
aulierhalb der daflr vorgesehenen Flachen zulassig. geeigneter Spenderflachen unterstiitzt werden. Typische Feuchtwiesenarten sowie Seggen 2. Die friihzeitige Offentllchkeltsbetelllgqu gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offe_ntllcher I_Darlegung und Anhérung fir
und Binsen sind gezielt zu férdern. g;esn VorentwurfSc::tstgz?::;::gsplans in der Fassungvom __.__. hatin der Zeitvom .
s 1.6.2. Stellplatznachweis ) _ o _ o o Die Flache ist extensiv zu pflegen. Diingung, Pflanzenschutzmittel sowie eine intensive o X _ e .
Far Relhenhau__ser, Doppelhau_ser und Elnfamlllenhau_se_r sind 2 Stellplatz_e je Wohneinheit Unterhaltung der Vegetationsflachen sind nicht zulassig. Das bei der Mahd anfallende 3. I?le friihzeitige Beteiligung der Behérden gnd sonstigen Trager offentlicher Be!ange ge_maB§4Abs. 1 BauGB
vorzusehen. Fur Wohnungen in Wohnanlagen und Einliegerwohnungen in vor genannten Mahdgut ist abzufahren. fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom . . hatin der Zeitvom . .
Gebauden sind unter 50 m? Wohnflache 1 Stellplatz pro Wohneinheit nachzuweisen. Uber bis . .  stattgefunden.
50 m2 Wohnflache sind 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen. Fir Gebaude mit Durch die Verbindung von Regenwasserriickhaltung, Versickerung und naturschutzfachlicher 4 7u dem Vorentwurf des Beb ans in der F 00.00.0000 wurden die Behérden und y
Alterswohnungen oder Altenwohnheime gelten die Regelungen der GaStellV. Entwicklung wird die wasserwirtschaftliche Funktion der Gelandemulde mit der Schaffung ' T,L.’é ;”gﬁe?,';ﬁgh; Beﬁfn : Zumua'nfg §p4aR§sm2 l;aarucgﬂlgsiﬁlJI dervé’e?t VOM e memme V\é l:; en Ie b:teﬁir ten und sons- tigen
eines standorttypischen Feuchtlebensraumes verbunden: 9 99 : T o gt
L. " .. 5. Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 00.00.0000 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
1.7.  Einfriedung 2.7.AUSGLEICHSMARNAHME A3 — ARTENREICHER OFFENTLICHER GRUNSTREIFEN MIT BauGB in der Zeit vom --.—.-—- bis --.—-.-—- 6ffentlich ausgelegt.
171 ZAune BAUMPFLANZUNGEN
Lo Verbot von tiergruppenschédlichen Bauteilen z.B. Verbot von Sockelmauern bei Z&unen 6. Die Stadt/Gemeinde hat mit Beschluss des Stadt-/Gemeinderats vom .. den Bebauungsplan
? 3 2 : ; ; = ; - ; oA 5 em. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom --.--.—- als Satzung beschlossen.
3 g Einfriedungen sind wegen der Durchgangigkeit fiir Kleintiere (Kleinsauger, Amphibien und Der mnerhalb des Baugebietes vorgeseheqe offentllchfa Gru_nstrelfen mit einer Flache von gem. § 9 9
2 Reptilien) mit einem Mindestabstand von 20cm vom Boden auszufiihren. Die Zaunpfosten 767 m* wird ebenfalls als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache festgesetzt.
d 2|7 sind durch punktuelle Fundament-ierungen zu befestigen. Die bisher intensiv bewirtschaftete Ackerflache wird zu maRig extensiv genutztem, Aldersbach, den ...
& artenreichem Griinland — BNT G212 entwickelt.
(_s? 1711 Art?n o . . ) Innerhalb des Grlinstreifens werden entsprechend der Griinordnungsplanung
éulr?sg% sind Holzzaune, Maschendrahtzaune, Einstab- und Doppelstabmatten und standortgerechte Laubbaume gepflanzt. Die Baumpflanzungen schaffen zusatzliche vertikale 1. Birgermeister Harald Mayrhofer Siegel
chmiedezaune. ) o _ L Strukturen, tragen zur Durchgriinung des Baugebietes bei und erhéhen die Habitatqualitéat der
Sockelmauern und Stacheldrahtzaune in jeglicher Form sind unzulassig. Flache. Sie werden in der nachfolgenden Wertpunktbilanzierung nicht gesondert
f 1.7.1.2 Hohe bertcksichtigt. 7. Die Regierung/Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom.......... AZ ... gemal § 10 Abs. 2
An StraRenseiten max. 1,20 m Uber Stralken- bzw. Blirgersteigoberkante. Eine . . . . . . BauGB genehmigt.
311710 J Hinterpflanzung der Zaune ist zuldssig, es muss jedoch ein ungehindertes Ein- und gfdifgﬂmﬂsgher&:'sn&gﬁg eL:?ian: ﬁ;tcehnZZrzl\%aprff gggugﬁrr]grl: 9 und Pllanzensehutzmitte Siegel Genehmigungsbehorde Siegel
_ Ausfahren aus den Grundstlicken (Stellplatze), auch aus den Nachbargrundstiicken 9 9 :
o gewabhrleistet sein.
ﬁ ST Im Bereich der Elnmiindung der Sepp Kiermeier Srate n e neue U das Einireten von Veroolstatbestinde grundsatzich ausschliofien 21 o Aoy
B J . HaupterschlieRungsstral’e und im Bereich der Einmiindung neuen ) o ) 9 i s Aldersbach. d
311/8 _ Alfons-Duschl-Str. _ HaupterschlieRungsstrale in die Abt-Zanker-StraBe diirfen nur Zaune bis 0.80 m Héhe konnen sind im Rahmen der Erschlieffung des neuen Baugebietes je nach CrSDACN, BN --vvvsrvvrs v
o o ° errichtet werden (Sichtdreieck). Abschnitt und Ausdehnung der MaRnahme Vergramungsmaflnahmen notwendig.
A ‘ﬁ § Z\'Nisch'en den Grundstijcke__n ist gine r_naximale Zaunhbhg von 1,20' m zulassig. Zwischen Anfang Marz bis Ende August sind die jeweils zu bearbeitenden
7 ' ‘ a0 € Eine Hinterpflanzung der Zaune ist wiinschenswert. Es wird hierbei auf Art. 47 AGBGB Flachen mit Flatterband abzuspannen. Ausdehnung, Reihenabsténde sind jeweils
und den Grinordnungsplan verwiesen. . . . 1. Burgermeister Harald Mayrhofer Siegel
! B mit der Unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld abzustimmen
311/7 0 1.7.1.3 Ausfiihrung
y = ‘ i j o = W ! |M lfs t| b | l e UglzzuzI::; sind blickdichte Zaunelemente, sowie Elemente, welche eine wandartige 2.9.SCHUTZ DES OBERBODENS (MUTTERBODEN) > gjfug%%ﬁgsggﬁgggggﬁﬁgg Z?JegeB:]etéa:gngus%asr;?a\avuﬁfdzn;m gomat §9'13g1228§.?(|)42§8- s3atz1
/ r—r— [ [ TIN % | N\ ¢ / . asta Wirkung egrzeugen ’ ’ g Oberboden ist so zu lagern und zu pflegen, dass er vor Vernichtung geschiitzt ist und fur Eingriinungs- Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tagzu den
] maflnahmen jederzeit wieder verwendbar ist. Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
1.7.1.3.2 M_aschend rahtzaun _ . . _ ) Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Mit Pfosten aus Rohr- oder Winkelstahl (in kleinen Querschnitten) tannengriin oder .. Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen..
graphitfarben gestrichen, mit durchlaufendem Drahtgeflecht zu errichten. 2.10. REGFNRUCKHALT_UN_G " NUTZU_NG VON REGENWASSER ) o ) )
17133 Einstab- und Doppelstabmatten, Schmiedeziune Das Oberflachenwasser wird in Mulden die nach DWA-A 138 ausgelegt und dimensioniert sind versickert. Aldersbach, den .........cc.cocceueeee.
. ) ) _ Tannengriin, graphitgrau oder veréinkt 1.11.4 Bei der Errichtung von schutzbediirfigen Raumen im Sinne der DIN 4109 Eine Nutzung des Regenwassers durch die Vorsehung von Zisternen wird empfohlen. Auf die NWFreiV
A Festzetzungen durch Planzeichnen 6. Wasserflachen, Flachen f. Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz 172 Pfeiler (Biroraume, Aufenthaltsraume etc.) ist durch den Bauherrn ein Nachweis der und die TRENGW wird hingewiesen.
und die Regelung des Wasserabflusses Anforderungen der DIN 4109 zu erbringen. Der Nachweis ist nach der jeweils - -
1. Art der baulichen Nutzung (§ 5Abs.2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Zulassig aus verputztem Mauerwerk oder Naturstein, max. 0,20 m breit und 0,20 m tief. bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109 zu fiihren und im Zuge des 2.11. ANSAATEN IN PRIVATGARTENBEREICHE 1. Blrgermeister Harald Mayrhofer
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 61  Gelindemulden nach DWA-A 138-1 Gelandemulde zur Regenwasserriickhaltung B;giIZe?ﬂi??e?r?e?%rgzlcg:eﬁge\iihgttSerr:qVlvﬁlzid2inn'e??isgg%zggghu;dzﬁllggas?rtStoren sind Baugenehmigungsverfahrens der Genehmigungsbehorde vorzulegen. Innerhalb der privaten Griinflachen ist ein Sport- und Spielrasen zuléssig. Es wird angeregt Teile der
— und Versickerung . . . N ’ 9- Flachen auch mit Bliihwiesen anzulegen, um eine Artenanreicherung innerhalb des Gebietes zu errei-
11 Wohnbaufliche Die Zaunhdhe darf nicht Gberschritten werden.
chen.
1.7.3 Mauern .
, . . . ieqli i infri 4sSiq. 2. GRUNORDNUNG
1.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 7. Fldachen z. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft 174 gltaul::::ajiitﬁher Artsind als Einfriedung unzulassig 2.12. LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
. (§ 5Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) A Stitamavem sind bel Grundstiicken. 2.1. ALLGEMEINES Die festgesetzten Pflanzﬂ"échlen sin.d von Ver- und. Entsorgungsleitungen (Strlon.1, Wasser, Abwas-ser,
2. MaR der baulichen Nutzung 71 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von e in Hohe von 0,60 m zuléssig, wenn das natiirliche Gelande (iber eine Lange von Die Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu Telekom, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplan-
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO) Natur und Landschaft 20 m mindestens 1 m abfallt sichern und dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind ten Gehélze zu gewahrleisten. Die jeweiligen Abstéande nach den entsprechenden Richtlinien sind ein-
(§5Abs. 2 Nr. 10 Abs. und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.20 und Abs. 6 BauGB) e in H6he von 0,80 m zulassig, wenn das natlirliche Gelande Uber eine Lange von spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflaichen und nach Nutzungsauf- zuhalten.
21 Grundflachenzahl GRz04  Dezimalzahl als Hochstmal T T T T Fyachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege (Ab b10 m mindestens 1 mO?(bfaIItI tes Gelnde bis OK-M nahme/-beginn der Geb&ude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den Pflanzqualitaten Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flachwurzeln-de
Schutzflache gem. ) grabung: gemessen von geplantes Gelande bis -Mauer,; .. . e .. .. . .. .. . .. . . .
29 Geschossflachenzahl GFZ12 Dezimalzahl als Héchstmalk toxtl. Festsetz%ngen H und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Aufschiittung: gemessen von OK-Urgelande bis OK-Mauer). des Grinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzqualitdten missen den Gitebestimmungen des Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht erlaubt. Bei Baumpflanzungen
T TTT Die Gesamtlange der Stiitzmauern darf 30 m auf dem bebauten Grundstiick nicht Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. ist ein Mindestabstand von je 2,50 m E)eiderseits von Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entspre- B E B A U U N G S P L A N
2.3 Zahl der Vollgeschosse 7.2 Anpflanzungen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Uberschreiten. Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten Vegetationsflachen wird chende Schutzmafnahmen durchzufihren.
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern Mit aufgesetztem Zaun darf die Gesamthéhe von 1,70 m nicht Gberschritten werden die Verwendung der in Punkt 2.4.1.ff ausgewiesenen Geholze festgesetzt. " 1]
2.3.1 @ zwingend ein Voligeschoss e ; (Abgrabung: gemessen von OK geplantes Gelande bis OK-Zaun; Fir weitere Planungen kénnen alle Ziergehélze verwendet werden, auRer die in Punkt 2.4.4. beschrie- 2.13. PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL S C H W A I G X
. . 3 szefl,ilpzafsnzgn GB Aufschuttung: gemessen von OK-Urgelande bis OK-Zaun). benen Arten Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den festgesetzten Vege-
232 @ zwingend zwei Vollgeschosse ® 1 . 252 BauGB) Im Bereich von Einmtndungen ist eine max. Hohe (Abgrabung: gemessen von OK 0 i . 5 . tationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick auf eine A L D E R S B A C H
geplantes Gelande bis OK-Zaun; Aufschittung: gemessen von OK-Urgelénde bis OK- Fir freiwachsende Hecken und Geholzgruppen: L . _ L
2.3.3  |+D mind. ein Voligeschoss + Dachgeschoss ‘ Baume 1. Ordnung Zaun) von nur 0,40 m zulassig (Sichtdreieck). Pflanzdichte 1 Stiick/1,50 gm moglichst standortgemaRe und naturnahe Artenzusammensetzung nicht zulassig.
max. zwei Vollgeschosse Das Gelande darf in seinem naturlichen Verlauf nicht unnétig gestort oder verandert Pflanzqualitaten:
. Bsume 2. Ordnung we.rden. Die Héhenunterschiede sind, wenn mogl_lch durch Bpgchungen auszuglelchen. Baume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 18 - 20 cm
24 Hohe der baulichen Anlagen Istim Ursprungsbebauungsplan oder einem bereits rechtskraftigen Deckblatt eine Baume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 16 - 18 cm oder Heister, 2xv., 150 - 200 cm
Ortsrandeingriinung oder sonstige Bepflanzung vorgesehen, so ist die Stlitzmauer mit i - ) ’ N ’ " - -
241 WH65 HochstmaR der Wandhshe . ] Hecken und / oder Strauchern zu hinterpflanzen. Straucher: 2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm
’ 8. Sonstige Planzeichen 1.7.5 Sichtschutzelemente . .
242 K Bezugshshe NHN-Hhensystem fir jeweilige Wandhshe Zulassig sind Sichtschutzelemente aus Holz, Gabionen und Naturstein. 2.2. OFFENTLICHES GRUN _ _ _
. i fostgeontze Hohe fir Erdgoschoss EFOK 8.1 Umgrenzung von Flchen fir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Eine Unterteilung ist erwiinscht. Offentliche Grunflachen sind nach Plandarstellung mit artenreichen Wiesen (Lebensraumtyp 6510) an- HINWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4) 1.7.5.1 Héhe zusaen. Pflanzungen auf 6ffentlichen Grunflachen sind entsprechend der angefiigten Pflanzlisten aus- Gemeinde' Aldersbach
25 Anzahl der Wohneinheiten Nebenanlaaen max. 2 m, gemessen ab OK-Gelande bis OK-Sichtschutzwand schlieBlich mit autochthonen Pflanzen herzustellen. s. Festsetzung 2.4 ff. o
o J 1.7.5.2 Linge Landkreis: Passau
2.5.1 @ max. 1 Wohneinheit [ "Na 1 Nebenanlagen, zulassig sind: max. 9 m, jedoch nur an einer seitlichen oder riickwartigen Grundstiicksgrenze (nicht an 2.3. PRIVATES GRUN 1. SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BAUGB Reg Bezirk: Niederbayern
052 @ > Wohneinheit Lo | Garage, Carport, Miillraum, Abstellraum eine offentliche Stralle grenzend) zulassig. Die im Planausschnitt M 1:1000 vorgesehenen Baumreihen entlang der internen ErschlieRungsstralen, Vor jeder Baumalinahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur ) '
9. max.ciWohneinheften 18.  Abarab | Aufschiitt | Stiitz sowie fiir die interne ErschlieBung bis zu den geplanten Wendehdmmern, weiterhin die privaten Grund- Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit
r T orivate Stellplatzfiache i durchiassi 8. grabungen / Aufschiittungen / Stiitzmauern 3 . : ) _ :
: St i E”‘l/_? e oteliplatzilache in wasserdurchlassigen Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis max. 1,0 m unter/iber natirlichem Gelande stiicke des Allgemeinen Wohngebietes miissen umgesetzt werden. Von den dargestellten Standorten Leguminosen zu begrinen.
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen I elagen zulassig. Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,0 m zuldssig. An angrenzende darf in geringem MaR abgewichen werden. (Max. 5m)
. ) ) , - A . .
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO) Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke ist hohengleich anzuschlieien. Geschlossene Pflanzflachen sind mit heimischen Strduchern dicht abzupflanzen. Je 1,5 gm 1 Strauch, 2. PFLANZLISTE / SCHUTZ DER KINDER . .
8.2  Umgrenzung der Flachen firr Larmschutz Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Das Gelande ist stralRenseitig mindestens bis OK Stralenniveau aufzuftllen. je 250 qm Grundstiicksfldche ist mindestens 1 heimischer GroBbaum zu pflanzen die am StraRenraum Zum Schutz der Kinder ist bei der Bepflanzung des Spielplatzes auf Pflanzen zu verzichten,
3.1  Bauweise Fiir das ganze Gebiet ist eine offne Bauweise vorgesehen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes liegenden Pflanzen kdénnen nicht angerechnet werden, diese miissen zusatzlich gepflanzt werden. die in der beim Giftinformationszentrum (GIZ) Nord verfugbaren Liste der giftigen Pflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) 1.9. Werbeanlagen Pflanzlisten siehe 2.4 ff. aufgelistet s_ind. Die _Liste .k_ann Online abgerufen werden unter: https://www.giz-
3.2 Baulinie e e — e geman § 23 (2) BauNvO dndndndads Im gesamten Planungsgebiet sind Werbeanlagen nicht zulassig. Der westliche Ortsrand ist mit einer Schnitthecke ein zu bergiinen. nord.de/cms/indes.phpl/liste-giftiger-pflanzenarten.html.
) b ! )
3.3  Baugrenze e gemaR § 23 (3) BauNVO b e maaad 1.10. Bruttogrundflache . " L
Die Mindestgrundflche pro Wohnhaus betragt 60 m? BGF. 2.4. PFLANZLISTE FUR PRIVATE/OFFENTLICHE GRUNFLACHEN 3. ANGRENZENDEN LANDWIRTSCHAFT _ _
Die durch die ordnungsgemafie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
8.3  CHHHHHHHID Larmschutzwall  OK 327,10 G4 NN e i : . : Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden
I T . - . Auswahlliste fiir straBenraumbegleitende Badume entlang ErschlieBungsstraRen utz u 1SS! ! v uch, staub u Ind zu dulden.
34 Firstrichtung  — Firstlinie zwingend in Pfeilrichtung Larmschutzwand OK 328,60 i NN 1.11. Larmschutz Es ist darauf zu achten, dass die Bewirtschaftung der Flachen durch die Begriinung der
1.11.1 Im Norden der Flache muss eine Kombination aus Larmschutzwall (Oberkante 241 BAUME |. ORDNUNG Baugrundstiicke nicht beeintrichtigt wird — ein regelmaRiger Riickschnitt ist Stand der Planung: 02.09.2026
N 8.4 Geltungsbereich  Grenze des Raumlichen Geltungsbereichs, 327,10 G. N. N.) und Larmschutzwand (Oberkante 328,60 . N. N.) vor der T . , , i
4. Verkehrsflichen (§ 9Abs.1Nr.11und Abs. 6 BauGB) WEEE- , ’ : sicherzustellen. M 11
(§9 Abs. 7 BauGB) Aufnahme der Wohnnutzung errichtet werden. C(I:er plat: nlcl) Id:‘? " ?_or;e?‘, zp:z A:;(om n SSotrt:? | aietal 000
4 " : 5 - e 5 5 ;  Teil 1- mus x hollandica ,Lobel“, Schmalkronige Stadtulme . .
4.1 StralRenverkehrsflachen offentliche StraRenverkehrsflachen 1.11.2 Sc.:hutzbedurftlge Raume gemal DIN 4109 (S?hallschut.Z im Hochbau 'Tell 1: Til data G ot Wirter-Lind 4. SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTEN / IMMISSIONSCHUTZ BELEUCHTUNG Planverfasser Bebauungsplan: Arc Architekten Partnerschaft mbB
5 [ Sffentlicher FuBweg i bund B Hinweise durch Planzeichen Mindestanforderungen, Stand Januar 2018) durfen nur innerhalb des griinen a corcata Lreenspire:, THiner-Linde Bei der AuBenbeleuchtung sollen ausschlieBlich insektenunschadliche Lampen (LED Manfred Brennecke
4.2 offentliche FuRwege getlean I(I:\/I i?]re : :Ib\(,avt?)% in wassergebundenem (< 49 dB) Bereiches ohne weitere Vorkehrungen errichtet werden. Innerhalb des L det werd Stefan Kohlmeier
43  StraRenbegrenzungslinie 9 5 o roten Bereiches (< 49 dB) missen ausreichend larmmindernde MaRnahmen BAUME Il. ORDNUNG ampen) verwendet werden. ) _ _ Michael Leid|
- ﬂ Flurgrenze mit Flurstiicksnummer (z.B. Laubengang, Glaselemente, Hafencity-Fenster) vorgebaut werden. Ist dies Prunus avium in Sorten, Vogel-Kirsche in Sorten Bei der Beleuchtung von privaten Flachen sind abgeschirmte Leuchten zu verwenden, Florian Riesinger
44 Ein- bzw. Ausfahrten v ! aus baulicher oder planerischer Sicht nicht moglich, miissen Fenster von Acer campestre ,Elsrijk”, Feld-Ahorn Elsrijk* deren Leuchtkegel in Richtung Boden ausgerichtet ist. Zulassig ist sine Beleuchtungsstarke Alfons-Hundsrucker-Str. 11
i schutzbedirftigen Raumen, insbesondere Fenster von Schlaf- und von max. 5 Lux. Leuchten zu Dekorationszwecken wie beispielsweise Kugellampen und 84364 Hirschbach
e (§9Abs.A Nr.15und Abs. 6 BauGB) o T Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Kinderzimmern, mit einer fensterunabhangigen Liftungseinrichtung ausgestattet . e ) . - Strahler, die Baume, Fassaden oder Fahnen beleuchten sind unzuldssig. Ausgenommen
5. Granflachen o ' wirden(,j.so_d?ss ein Offnen der Fenster fir Beluftungszwecke nicht zwingend Auswahlliste allgemein fir private/ffentliche Granflachen ist dabei explizit die Weihnachtsbeleuchtung. Leuchtmittel mit weniger als 50 Lumen
51 Grunﬂachen O Versorgungsanlage FernWérme notwen Ig ISt. 2 4 2 BAUME I ORDNUNG blelben hlerbel auBer Betracht .............................................
L A I i itz-Ah -
offentiche Grinflachen e HQ Extrem Linie; n. Auskunft WWA e atago"j:ef’ Sp'tzB o 5. PFLANZUNG IM BEREICH VON LEITUNGEN UND KANALEN
e Ccer pseudopiatanus, berg-Ahorn Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
——ssIIl_f-----77=-- Sjchtdreieck Tempo 30 Tilia cordata, Winter-Linde

und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013

Quercus robur , Stiel-Eiche - siehe u. a. Abschnitt 6 zu beachten.
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